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Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, ohne Malstab, genordet.

(Quelle Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung, © 2025 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen®
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1 ANLASS UND ZIEL

Die Gemeinde Sudergellersen méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Oerzer Stral3e/ Feuer-
wehr” verschiedene Vorhaben ermdglichen.

So beabsichtigt die Samtgemeinde Gellersen 6stlich der Oerzer Stralte in Stdergellersen den
Bau eines Feuerwehrhauses. Das Feuerwehrhaus soll im nordwestlichen Teil des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf Teilen des Flurstiicks 46/10 der Flur 2 in der Ge-
markung Sudergellersen entstehen. Das bestehende Feuerwehrhaus in Sudergellersen ist
nicht mehr zeitgemal. Ein An- bzw. Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses oder ein Neu-
bau hinter dem vorhandenen Feuerwehrhaus auf dem bestehenden Grundstiick sind nicht re-
alisierbar. Daher méchte die Gemeinde Sidergellersen den Neubau eines Feuerwehrhauses
am Ortsausgang an der Oerzer Stralte ermoglichen.

Zudem plant die Entwicklungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen eine Freiflachenpho-
tovoltaikanlage zu errichten. Die Freiflachenphotovoltaikanlage soll im siiddstlichen Teil des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 46/6 der Flur 2 in der
Gemarkung Sudergellersen entstehen. Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage soll
einen Beitrag zum Ausbau der solaren Strahlungsenergie leisten, um das angestrebte Ziel
einer Energiewende mit einer Loslésung von fossilen Energietragern zu erreichen.

Daruber hinaus soll der Bereich der derzeit vorhandenen Aufenbereichssatzung “Oerzer
StralRe” der Gemeinde Sudergellersen mit den Grundstiicken Oerzer Stral’e Nr. 13, 13a, 17,
19 und 19a sowie das Grundstiick Oerzer Stralle Nr. 15 bauleitplanerisch erfasst und der in
diesen Bereichen vorhandene Bestand planerisch gesichert werden. Hier ist eine Nutzungs-
mischung aus Wohnen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen vorhanden. Dem dorfli-
chen Charakter entsprechend soll in diesem Bereich auch kiinftig eine gemischte Nutzung aus
Wohnen, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben und kulturellen und sozialen Einrichtungen maoglich sein.

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Oerzer Stral’e/ Feuerwehr” soll die
Auflenbereichssatzung ,Oerzer StralRe” aufgehoben werden.

2 LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das rund 6,1 ha groRe Plangebiet liegt stidostlich der Ortslage von Sidergellersen. Das Plan-
gebiet grenzt 6stlich an die Oerzer Stralle - K10 an. Ansonsten ist das Plangebiet von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Am westlichen Rand im Plangebiet verlauft die Oerzer Stral’e (K 10).

Im Plangebiet befinden sich die Gebaude Oerzer Stralde Nr. 13, 13a, 15, 17, 19 und 19a. Hier
ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen vor-
handen. Auf Teilflachen des Plangebietes ist Wald vorhanden. Ansonsten wird das Plangebiet
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das vorhandene Gelande im Plangebiet fallt von ca. 56 m Gber NHN im Nordwesten auf ca.
39 m Uber NHN im Sldosten um ca. 17 m stark ab.

In der folgenden Abbildung ist ein Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) zu
sehen.

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 4/34
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Abbildung 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (roe Linie), ohne Malstab, genordet.
(Quelle Kartengrundlage: Luftbild 2021 aus dem Geoportal des Landkreises Liineburg QLELN).

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

3.1.1 Rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.
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Abbildung 3. Auszug aus dem RROP 2003 |.d.F. der 2. Anderung 2016 des Landkreises Liineburg mit Kennzeich-

nung der Lage des Plangebietes (schwarze Linie), ohne Mal3stab, genordet.
(Quelle: Landkreis Luneburg 2016).
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Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Ziffer 3.2.4 16 RROP).
Im RROP sind die Einzugsgebiete vorhandener Wassergewinnungsanlagen als Vorrangge-
biete Trinkwassergewinnung festgelegt.

Mit der vorliegenden Planung werden der Bau eines Feuerwehrhauses und die Errichtung ei-
ner Freiflachenphotovoltaikanlage ermdglicht. Ansonsten handelt es sich Uberwiegend um
eine Bestandssicherung. Bei der Planung wird eine ordnungsgemalie Abwasserentsorgung
und Oberflachenentwasserung nach dem Stand der Technik bertcksichtigt. An dem geplanten
Feuerwehrstandort werden keine wassergefahrdenden Stoffe freigesetzt. Die Planung steht
der Schutzwirkung des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Der stidostliche Randbereich des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aufgrund hohen, nattrlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials (Ziffer
3.2.1 04 RROP). Die in der zeichnerischen Darstellung ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fir
Landwirtschaft sind generalisiert festgelegt.

Lediglich ein geringer, zu vernachlassigender Randstreifen des Vorbehaltsgebietes Landwirt-
schaft liegt innerhalb des Plangebietes im Bereich des Sondergebietes ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage® und im Bereich der Eingrinung bzw. des Anlieger- und Wirtschaftsweges. Der
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft gegeben, zumal das Plangebiet nur einen sehr geringen Teil dieses gro3en Vorbe-
haltsgebietes in Anspruch nimmt und ausreichend Flachen fiir die Landwirtschaft an anderer
Stelle in der Gemeinde Siidergellersen vorhanden sind. Dariiber hinaus wird darauf hingewie-
sen, dass der Boden in diesem Bereich nach der Karte zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahig-
keit) des LBEG nur eine sehr geringe bzw. geringe Bodenfruchtbarkeit aufweist. Aulerdem ist
auch das Uberragende o6ffentliche Interesse des Ausbaus der erneuerbaren Energien zu be-
riicksichtigen. Daher wird eine Uberplanung dieser Ackerflache als vertretbar und mit dem
Grundsatz der Raumordnung vereinbar angesehen.

Hauptverkehrsstral®e von regionaler Bedeutung

Die im westlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende Kreisstralle 10 wird im RROP
als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung dargestellt (Ziffer 4.1.3 04 RROP).

Von der Planung gehen keine negativen Auswirkungen auf die Kreisstrale 10 aus. Der Bau
einer Feuerwehr bietet sich hier aufgrund der guten Anbindungsmaéglichkeiten an das tberort-
liche Verkehrsnetz an.

Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung

Sudergellersen wird im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
ausgewiesen (Ziffer 2.1.08 RROP). Bei Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
»Erholung“ handelt es sich um Standorte, an denen Angebote der Naherholung und Kurzzei-
terholungseinrichtungen gesichert bzw. entwickelt werden sollen.

Sudergellersen verfiigt aufgrund des engen raumlichen Bezugs zu einem Vorranggebiet flr
ruhige Erholung im Westen und zu einem Vorbehaltsgebiet Erholung im Osten Uber eine na-
tirliche Eignung fur Erholung und Freizeit sowie Umweltqualitat. Dartber hinaus gibt es in
Sudergellersen einen regional bedeutsamen Radfahrwanderweg und einen Flurlehrpfad
(Heide, Hugelgraber) als Erholungsangebote sowie den Alten Schafstall und eine Erlebnis-
schmiede als kulturelle Angebote.
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Die Planung ist mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung“ vereinbar und hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Vorranggebiet fur ruhige Erholung oder auf die Erholungs-
angebote sowie kulturellen Angebote in der Umgebung.

Wald

In Ziffer 3.2.1 05 RROP wird als Ziel der Raumordnung festgelegt, dass Wald in seinem ge-
genwartigen Ausmal} und in seiner heutigen raumlichen Verteilung zu sichern und, wo mdéglich
und nétig, zu mehren ist. Wald sowie samtliche Waldrander einschlieRlich einer Ubergangs-
zone sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Da die Bebauung in diesen Bereichen
stets eine erhebliche Einschrankung der Waldfunktionen nach sich zieht, darf sie nur erfolgen,
wenn die Ubrigen Ziele der Raumordnung und stadtebauliche Griinde dies zwingend erfordern.
(Ziffer 3.2.1 08 RROP). In der Begrindung zum RROP wird auf den im LROP festgelegten
Abstand zwischen Wald und Bebauung von 100 m als Orientierungswert verwiesen und dar-
gelegt, dass ein Mindestabstand von 30 m eingehalten werden muss. Der Abstand von 30 m
wird lediglich in der Begriindung genannt, aus welcher sich keine Rechtswirkung ableiten lasst.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass im Vergleich zum rechtswirksamen RROP im
Entwurf zur Neuaufstellung des RROP abgeschwachte Regelungen zum Wald getroffen wer-
den (vgl. Kapitel 3.1.2). So sind die Regelungen zur Walderhaltung und zur Freihaltung der
Waldrander keine Ziele der Raumordnung mehr, sondern lediglich Grundsatze der Raumord-
nung. Grundsatze der Raumordnung sind als Vorgaben fir die 6ffentlichen Planungstrager im
Rahmen von Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Diese Grunds-
atze werden nun lediglich als ,Soll-Vorschriften“ formuliert. Bezlglich der Freihaltung der
Waldrander ist die Ubergangszone aus den Regelungen des RROP entfallen. In der Begriin-
dung wird der einzuhaltende Abstand von 30 m nicht mehr benannt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird der im Plangebiet vorhandene Wald ge-
schitzt, indem er als Flachen fur Wald festgesetzt wird.

Durch die Planung wird kein Heranrlicken von Gebauden an den Wald vorbereitet. Bei den
waldnahen dorflichen Wohngebieten handelt es sich um vorhandenen Gebaudebestand, der
planerisch gesichert wird.

Die Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” fir das geplante Feuerwehrhaus liegt in einer
Entfernung von rund 60-80 m und ist somit ausreichend vom Wald entfernt.

Das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® grenzt éstlich an den bestehenden Wald
an. Die Baugrenze wird hier in einem Abstand von 20 m zum Waldflurstlick festgesetzt. Somit
muss die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage einen Abstand von 20 m zum Waldflurstlck
einhalten. Hierbei wird auch die Verschattung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage
bertcksichtigt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird auflerdem festgesetzt, dass in dem Sondergebiet
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” die Errichtung von Trafostationen, Batteriespeichern und an-
deren hochbaulichen Anlagen nur mit einem Abstand von 30 Metern zum Wald erfolgen darf.
Potenziell einen Brand verursachende Anlagenbestandteile halten somit einen Abstand von
30 Metern zu betreffenden Waldrandern ein.

Bei der Bestimmung eines Waldabstandes ist auch das Uberragende offentliche Interesse des
Ausbaus der erneuerbaren Energien zu bertcksichtigen. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
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getragen werde. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksich-
tigen. Durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 hat die Bundesregierung dem
Ausbau der erneuerbaren Energien einen gesetzlichen Vorrang gegeben. In § 2 des EEG wird
Folgendes geregelt: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Ge-
sundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneut-
ral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihren-
den Schutzglterabwagungen eingebracht werden.“ Hieraus ergibt sich fir die Gemeinde Sii-
dergellersen die Verpflichtung geeignete Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen best-
moglich zu nutzen. Aus diesem Grund soll kein gréRerer Waldabstand als 20 m gewahlt wer-
den.

Durch die Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von 20 m zum Wald wird ein gewisser
Schutzabstand zum Wald mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage eingehalten. Be-
eintrachtigungen des vorhandenen Waldes einschlie3lich des Waldrandes sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die Funktionen des Waldrandes ge-
wahrt bleiben. Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung, in welcher auch die Schutzfunktion des Waldrandes betrachtet wird.

Die Gemeinde Siidergellersen ist sowohl Eigentimerin der Waldflachen als auch der Flachen
fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage. Es ist vorgesehen, dass die Entwicklungsge-
sellschaft der Samtgemeinde Gellersen die Bewirtschafterin und Vorhabentragerin der geplan-
ten Photovoltaik-Freiflachenanlage wird. Zwischen der Gemeinde Sidergellersen und der Ent-
wicklungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen wird eine Haftungsfreistellungserklarung
abgeschlossen, welche mdgliche entstandene Sturmschaden durch umstlirzende Baume auf
die Photovoltaik-Freiflachenanlage regelt.

Beeintrachtigungen in der Waldbewirtschaftung werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Durch die festgesetzte Baugrenze und die Regelungen zum Abstand von Trafostationen und
Batteriespeichern werden somit aus Sicht der Gemeinde Siidergellersen neben dem vorran-
gigen Belang des Ausbaus der erneuerbaren Energien die Belange des Brandschutzes, der
Waldfunktionen, der Gefahrenabwehr durch Sturmschaden und der Waldbewirtschaftung hin-
reichend berucksichtigt.

Energie

In Ziffer 4.2 08 RROP wird als Ziel der Raumordnung festgelegt, dass erneuerbare Energien,
wie z. B. Windenergie, Solarenergie, Deponiegasnutzung, Biomassenutzung und Geothermie
vorrangig zu nutzen und mit den tbrigen raumordnerischen Erfordernissen in Einklang zu brin-
gen sind.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® wird diesem Ziel der
Raumordnung gerecht.

Fazit
Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.
3.1.2 Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) fiir den Landkreis Lineburg. Die Neuaufstellung des RROP dient der Anpassung an
die umfangreichen Anderungen des Niederséchsischen Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP), gesetzlicher Novellierungen u.a. fir die Windenergie und den
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Bundesraumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH) sowie der Festlegung eigener
Zielsetzungen fiir die zuklnftige Entwicklung des Landkreises im RROP.

Mittlerweile liegt ein 3. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP aus Januar 2026 vor. Die ge-
genuber den bisherigen Entwirfen unveranderten Zielfestlegungen des 3. Entwurfes sind ge-
maf § 3 Abs. 1 Nr. 4a ROG als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu werten.
Der 3. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP wird in der Abwagung zum vorliegenden Bebau-
ungsplan berlcksichtigt. Im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes wird der Verfahrens-
stand der Neuaufstellung des RROP geprtift und berlcksichtigt.

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem 3. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP fir
den Landkreis Liineburg aus Januar 2026 zu entnehmen, in welchem das Plangebiet gekenn-
zeichnet ist.

N V [ o7
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Abbildung 4: Auszug aus dem 3. Entwurf Januar 2026 zur Neuaufstellung des RROP mit Kennzeichnung der Lage

des Plangebietes (schwarze Linie), ohne Malstab, genordet.
(Quelle: Landkreis Lineburg 2026).

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund
besonderer Funktionen (Ziffer 3.2.1 03 RROP-Entwurf). Die in der zeichnerischen Darstellung
als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft — auf Grund besonderer Funktionen festgelegten Ge-
biete sollen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften, das
Landschaftsbild und die Kulturlandschaft sowie als Beregnungsflachen mit Bedeutung flir den
Hackfriichteanbau gesichert werden.

Lediglich ein geringer Teil des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft liegt innerhalb des Plange-
bietes im Bereich des Sondergebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® und im Bereich der
Eingriinung bzw. des Anlieger- und Wirtschaftsweges. Der Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gegeben, zumal das
Plangebiet nur einen sehr geringen Teil dieses grofien Vorbehaltsgebietes in Anspruch nimmt
und ausreichend Flachen fir die Landwirtschaft an anderer Stelle in der Gemeinde Sidergel-
lersen vorhanden sind. Dem Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet kommt keine besondere
Bedeutung zu. Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung. Aus diesen Griinden wird eine Uberplanung dieser Ackerflache als vertretbar und
mit dem Grundsatz der Raumordnung vereinbar angesehen.
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Vorranggebiet Strale von regionaler Bedeutung

Die im westlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende Kreisstrale 10 wird im RROP-
Entwurf als Vorranggebiet Strale von regionaler Bedeutung dargestellt (Ziffer 4.1.3 02 RROP-
Entwurf).

Von der Planung gehen keine negativen Auswirkungen auf die Kreisstrale 10 aus. Der Bau
einer Feuerwehr bietet sich hier aufgrund der guten Anbindungsmaéglichkeiten an das tberort-
liche Verkehrsnetz an.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft/ Vorbehaltsgebiet Biotopverbund siidlich des Plange-
bietes

Sudlich grenzen ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Ziffer 3.1.2 07) und ein Vorbe-
haltsgebiet Biotopverbund (Ziffer 3.1.2 02) an das Plangebiet an.

Hierbei handelt es sich um das Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg.

Das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” wird durch eine Griin- und Anpflanzflache
gegenluber dem Landschaftsschutzgebiet abgeschirmt. AuRerdem wird das Sondergebiet
,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ durch den Anlieger- und Wirtschaftsweg von dem Land-
schaftsschutzgebiet raumlich getrennt.

Die Baugrenzen werden in dem dorflichen Wohngebiet in einem Abstand von rund 60 m zum
stidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich hier an
dem bereits vorhandenen Gebaudebestand. Somit halt eine weitere mdgliche Bebauung einen
ausreichenden Abstand zum Landschaftsschutzgebiet ein.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet. Das
Schutzgebiet wird von der Planung nicht berthrt.

Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung

Sudergellersen wird im RROP-Entwurf als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung ausgewiesen (Ziffer 2.1.4 02 RROP-Entwurf). Bei den festgelegten Standorten mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung handelt es sich um Schwerpunktorte mit regi-
onaler Bedeutung fir die Nah- und Kurzzeiterholung der umgebenden Gemeinden. Darlber
hinaus sind die Standorte landschaftlich eingebunden durch ihre Nahe zu Vorranggebieten
landschaftsbezogene Erholung bzw. Vorbehaltsgebieten Erholung.

Sudergellersen verfugt Gber regional bedeutsame Tourismus- und Erholungsinfrastruktur, z.B.
der Flurlehrpfad, der Alte Schafstall (Veranstaltungsort und Ausflugsziel) und die Erlebnis-
schmiede. Durch die Lage im Naturpark Lineburger Heide und die unmittelbare Nahe zum
Naherholungsgebiet Hambdrn eignet sich der Standort als Ausgangspunkt fur Erholungssu-
chende. Der Standort befindet sich in rdumlicher Nahe zu einem Vorbehaltsgebiet Erholung.
Es bestehen regelmaflige Busanbindungen an Lineburg sowie eine Anbindung an ein Vor-
ranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg — Radfahren (z.B. Lineburger Heidetour, Mih-
lentour West).

Die Planung ist mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung“ vereinbar und hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet Erholung in der Nahe oder auf die Tou-
rismus- und Erholungsinfrastruktur in Stidergellersen.

Wald

In Ziffer 3.2.1 09 im RROP-Entwurf wird als Grundsatz der Raumordnung definiert, dass der
Wald in seinem gegenwartigen Ausmal} erhalten werden soll. In Ziffer 3.2.1 13 im RROP-
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Entwurf wird darUber hinaus als Grundsatz der Raumordnung geregelt, dass Waldrander von
Bebauung und stérenden Nutzungen freigehalten werden sollen. In der Begrindung zum
RROP-Entwurf wird ein Abstand von 100 m aus dem LROP als Orientierungswert benannt.

Im Vergleich zum rechtswirksamen RROP werden im Entwurf zur Neuaufstellung des RROP
abgeschwachte Regelungen zum Wald getroffen. So sind die Regelungen zur Walderhaltung
und zur Freihaltung der Waldrander keine Ziele der Raumordnung mehr, sondern lediglich
Grundsatze der Raumordnung. Grundséatze der Raumordnung sind als Vorgaben fir die 6f-
fentlichen Planungstrager im Rahmen von Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bericksichtigen. Diese Grundsatze werden nun lediglich als ,Soll-Vorschriften® formuliert. Be-
zlglich der Freihaltung der Waldrander ist die Ubergangszone aus den Regelungen des
RROP entfallen. In der Begriindung wird der einzuhaltende Abstand von 30 m nicht mehr be-
nannt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird der im Plangebiet vorhandene Wald ge-
schitzt, indem er als Flachen fir Wald festgesetzt wird.

Durch die Planung wird kein Heranrticken von Gebauden an den Wald vorbereitet. Bei den
waldnahen dorflichen Wohngebieten handelt es sich um vorhandenen Gebaudebestand, der
planerisch gesichert wird.

Die Flache fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” fir das geplante Feuerwehrhaus liegt in einer
Entfernung von rund 60-80 m und ist somit ausreichend vom Wald entfernt.

Das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ grenzt éstlich an den bestehenden Wald
an. Die Baugrenze wird hier in einem Abstand von 20 m zum Waldflurstiick festgesetzt. Somit
muss die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage einen Abstand von 20 m zum Waldflurstlick
einhalten. Hierbei wird auch die Verschattung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage
bericksichtigt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird aulerdem festgesetzt, dass in dem Sondergebiet
.Photovoltaik-Freiflachenanlage” die Errichtung von Trafostationen, Batteriespeichern und an-
deren hochbaulichen Anlagen nur mit einem Abstand von 30 Metern zum Wald erfolgen darf.
Potenziell einen Brand verursachende Anlagenbestandteile halten somit einen Abstand von
30 Metern zu betreffenden Waldrandern ein.

Bei der Bestimmung eines Waldabstandes ist auch das Uberragende 6ffentliche Interesse des
Ausbaus der erneuerbaren Energien zu berticksichtigen. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werde. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksich-
tigen. Durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 hat die Bundesregierung dem
Ausbau der erneuerbaren Energien einen gesetzlichen Vorrang gegeben. In § 2 des EEG wird
Folgendes geregelt: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Ge-
sundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneut-
ral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihren-
den Schutzglterabwagungen eingebracht werden.“ Hieraus ergibt sich fir die Gemeinde Sii-
dergellersen die Verpflichtung geeignete Flachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen best-
moglich zu nutzen. Aus diesem Grund soll kein gréRerer Waldabstand als 20 m gewahlt wer-
den.
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Durch die Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von 20 m zum Wald wird ein gewisser
Schutzabstand zum Wald mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage eingehalten. Be-
eintrachtigungen des vorhandenen Waldes einschlieldlich des Waldrandes sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die Funktionen des Waldrandes ge-
wahrt bleiben. Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung, in welcher auch die Schutzfunktion des Waldrandes betrachtet wird.

Die Gemeinde Sudergellersen ist sowohl Eigentimerin der Waldflachen als auch der Flachen
fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage. Es ist vorgesehen, dass die Entwicklungsge-
sellschaft der Samtgemeinde Gellersen die Bewirtschafterin und Vorhabentragerin der geplan-
ten Photovoltaik-Freiflachenanlage wird. Zwischen der Gemeinde Siidergellersen und der Ent-
wicklungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen wird eine Haftungsfreistellungserklarung
abgeschlossen, welche mdégliche entstandene Sturmschaden durch umstirzende Baume auf
die Photovoltaik-Freiflachenanlage regelt.

Beeintrachtigungen in der Waldbewirtschaftung werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Durch die festgesetzte Baugrenze und die Regelungen zum Abstand von Trafostationen und
Batteriespeichern werden somit aus Sicht der Gemeinde Siidergellersen neben dem vorran-
gigen Belang des Ausbaus der erneuerbaren Energien die Belange des Brandschutzes, der
Waldfunktionen, der Gefahrenabwehr durch Sturmschaden und der Waldbewirtschaftung hin-
reichend berilcksichtigt.

Energie

In Ziffer 4.2.1 06 RROP wird als Grundsatz der Raumordnung geregelt, dass der Ausbau und
die Nutzung solarer Strahlungsenergie flachensparend und bevorzugt im Innenbereich erfol-
gen soll. Der Ausbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen soll freiraumschonend und raumver-
traglich erfolgen. In der Begriindung zum RROP steht hierzu, dass Solarenergie neben der
Windkraft die derzeit einzige nachhaltige Energiequelle ist, die kurzfristig und in gréRerem Um-
fang ausbaufahig zur Verfigung steht. Das angestrebte Ziel einer Energiewende mit einer
Loslésung von fossilen Energietragern ist deshalb nur durch einen starken Ausbau der solaren
Strahlungsenergie zu erreichen.

Durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 hat die Bundesregierung dem Ausbau
der erneuerbaren Energien einen gesetzlichen Vorrang gegeben. So ist das tUberragende 6f-
fentliche Interesse des Ausbaus der erneuerbaren Energien zu berlicksichtigen. Erneuerbare
Energien sollen als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgtiterabwagun-
gen eingebracht werden.

Bei der Planung werden die Auswirkungen der Freiflachensolaranlage auf Raum und Umwelt
betrachtet. Die Samtgemeinde Gellersen hat 2023 ein Entwicklungskonzept zur Standortwahl
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen erstellt, in welchem anhand von planungsrechtlich rele-
vanten Standortkriterien Flachen im Samtgemeindegebiet identifiziert werden, die aus raum-
planerischer Sicht fiir die Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen ungeeignet, be-
dingt geeignet und geeignet sind (vgl. Kapitel 3.4). Um den steigenden Energiebedarf auch
zukunftig zu decken, sieht sich die Samtgemeinde Gellersen in der Verantwortung, den Aus-
bau erneuerbarer Energien weiterhin zu ermdglichen und ihren Beitrag zur Umsetzung der
Energiewende zu leisten. Neben dem Ausbau von Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen, wel-
cher bevorzugt voranzutreiben ist, sehen die gesetzlichen und raumordnerischen Vorgaben
auch die Entwicklung von raumvertraglichen Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor. Die
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Samtgemeinde Gellersen sowie die Mitgliedsgemeinden sind gefordert, diesen Ausbau Uber
die Instrumente der Bauleitplanung zu steuern.

Das Flurstiick 46/6, auf welchem die Photovoltaik-Freiflachenanlagen nun ermdéglicht wird, ist
im Entwicklungskonzept als bedingt geeignete Flache fur Photovoltaik ausgewiesen. Somit
wird durch die Planung nun eine im Entwicklungskonzept aufgezeigte potenzielle Flache fiir
Photovoltaik entwickelt. Die Flache ist aus den folgenden Griinden als Standort fir eine Frei-
flachenphotovoltaikanlage geeignet. Die Flache weist nur geringe Ertragswerte auf. Es gehen
keine wertvollen Ackerflachen verloren. Die Flache wird durch den vorhandenen Wald von der
Bestandsbebauung abgeschirmt. Eine Freiflachenphotovoltaikanlage wird an diesem Standort
als raumvertraglich eingeschatzt. Aulerdem befindet sich die Flache bereits im Eigentum der
Gemeinde Sudergellersen. Aus diesen Griinden ist die Ausweisung des Sondergebietes ,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage” an diesem Standort im Auf3enbereich vertretbar.

Weitere Ausflihrungen hierzu sind dem Kapitel 3.4 zu entnehmen, auf welches hiermit verwie-
sen wird.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP-Entwurf vereinbar.
3.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Luneburg 2017 wird unter anderem der
Bestand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der LRP legt keine verbindlichen
Ziele fest. Der LRP wurde in die Abwagung eingestellt.

Bestand

In der Karte ,Biotoptypen Bewertung“ des LRP wird flr die unbebauten Bereiche im Norden
und im Sudosten des Plangebietes Sandacker mit der Wertstufe | von geringer Bedeutung
dargestellt. Fir die bebauten Bereiche wird der Biotoptyp ,Dorfgebiet/ landwirtschaftliches
Gebaude” mit der Wertstufe | von geringer Bedeutung dargestellt. Die Waldflachen im Plan-
gebiet werden als Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden mit Wertstufe V von beson-
derer Bedeutung bewertet. Eine kleine Flache stddstlich des Gebaudes Oerzer Strale 15 wird
als Drahtschmielenrasen mit der Wertstufe Ill von allgemeiner Bedeutung dargestellt. Die
Oerzer Strale und der Anlieger- und Wirtschaftsweg werden als Verkehrsflachen mit der Wert-
stufe 1 von geringer Bedeutung dargestellit.

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 13/34



Gemeinde Siidergellersen ) Kurzbegrindung
Bebauungsplan Nr. 13 ,Oerzer Strale/ Feuerwehr* mit OBV
und mit Aufhebung der AuRenbereichssatzung ,Oerzer Stral3e* Vorentwurf 01/2026

—

Abbildung 5: Auszug aus der Karte ,Biotoptypen Bewertung“ des LRP des Landkreises Liineburg 2017 mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebietes (rote Linie), ohne MaRstab, genordet.
(Quelle: Landkreis Luneburg 2017).

Zielkonzept

In der Karte ,Zielkonzept (gesamt)* des LRP wird flr den vorhandenen Wald im Plangebiet
der Aufbau eines Biotopverbundes als Zielsetzung zur Erhaltung der Biodiversitat genannt.

Der Wald soll erhalten werden und wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes ent-
sprechend als Flachen fur Wald festgesetzt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Zielkonzept des LRP des Landkreises Liineburg 2017 mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebietes (rote Linie), ohne Malstab, genordet.
(Quelle: Landkreis Luneburg 2017).

Fazit

Die Planung ist mit dem LRP vereinbar.
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3.3 Siedlungsentwicklungskonzept 2030 Samtgemeinde Gellersen

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der
Samtgemeinde Gellersen mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (rote Linie) zu ent-
nehmen.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen mit Kennzeich-
nung der Lage des Plangebietes (rote Linie). Rote Schraffur = potentielle Entwicklungsflache ,Wohnen“. Ohne
MaRstab, genordet.

(Quelle: Samtgemeinde Gellersen 2019).

Der nordwestliche Teil des Plangebietes und nérdlich an das Plangebiet angrenzende Berei-
che werden als potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen* dargestellt (rote Schraffur in Abbil-
dung Nr. 7).

In diesem stdlichen Teilbereich der potenziellen Entwicklungsflache ,Wohnen* aus dem Sied-
lungsentwicklungskonzept beabsichtigt die Samtgemeinde Gellersen nun den Bau eines Feu-
erwehrhauses. Der Bau einer Feuerwehr bietet sich hier aufgrund der guten Anbindungsmég-
lichkeiten an das Uberortliche Verkehrsnetz an. Auch die unmittelbare Nahe zum Ortszentrum
macht diesen Standort interessant. Eine Feuerwehr ist auch mit den Emissionen des nahege-
legenen landwirtschaftlichen Betriebs vereinbar. Dieses bliebe bei einer Wohnbebauung zu
prifen.

Fir mdgliche zukinftige Entwicklungen wurden im Rahmen des Siedlungsentwicklungskon-
zeptes in Sudergellersen drei wohnbauliche Potentialflachen identifiziert. Somit verbleiben
ausreichend Flachen fur eine potenzielle Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Siidergeller-
sen. Eine der anderen Potenzialflachen wird derzeit durch die Planung des Baugebietes
»otahwiesen I entwickelt.

Die Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen
vereinbar.
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3.4 Entwicklungskonzept zur Standortwahl von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen

Die Samtgemeinde Gellersen hat 2023 ein Entwicklungskonzept zur Standortwahl von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen erstellt. Die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen ist ein
zentraler Baustein, um die Energiewende voranzutreiben. Das Entwicklungskonzept identifi-
ziert anhand von planungsrechtlich relevanten Standortkriterien Flachen im Samtgemeinde-
gebiet, die aus raumplanerischer Sicht fur die Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen ungeeignet, bedingt geeignet und geeignet sind.

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Entwicklungskonzept zu entnehmen. Der im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes geplante Standort fir eine Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen auf dem Flurstlick 46/6 der Flur 2 in der Gemarkung Stdergellersen ist mit einem
blauen Kreis gekennzeichnet.

Das Flurstiick 46/6 ist im Entwicklungskonzept als bedingt geeignete Flache fir Photovoltaik
ausgewiesen. Die Flache wird aufgrund einer Uberlagerung mit einem Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft im RROP als bedingt geeignete Flache dargestellt. Die Karten im Entwicklungs-
konzept sind nicht parzellenscharf. Vorbehaltsgebiete gelten als Abwagungskriterium. Tat-
sachlich liegt nur ein geringer, zu vernachlassigender Randstreifen des Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft innerhalb des Plangebietes im Bereich des Sondergebietes ,Photovoltaik-Frei-
flachenanlage® und im Bereich der Eingrinung bzw. des Anlieger- und Wirtschaftsweges. Der
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft gegeben, zumal das Plangebiet nur einen sehr geringen Teil dieses groflen Vorbe-
haltsgebietes in Anspruch nimmt und ausreichend Flachen fur die Landwirtschaft an anderer
Stelle in der Gemeinde Sidergellersen vorhanden sind. Dariiber hinaus wird darauf hingewie-
sen, dass der Boden in diesem Bereich nach der Karte zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahig-
keit) des LBEG nur eine sehr geringe bzw. geringe Bodenfruchtbarkeit aufweist. Auflerdem ist
auch das Uberragende offentliche Interesse des Ausbaus der erneuerbaren Energien zu be-
riicksichtigen. Daher wird eine Uberplanung dieser Ackerflache als vertretbar und mit dem
Grundsatz der Raumordnung vereinbar angesehen.

Die Planung ist daher mit dem Entwicklungskonzept vereinbar. Der Abstand zu Waldflachen
wird als Abwagungskriterium im vorliegenden Bebauungsplan berucksichtigt. Die Baugrenze
wird hier in einem Abstand von 20 m zum Waldflurstlick festgesetzt. Weitere Ausfiihrungen
hierzu sind dem Kapitel 4.1.3 zu entnehmen, auf welches hiermit verwiesen wird.
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Abbildung 8: Auszug aus dem Entwicklungskonzept zur Standortwahl von PV-Freiflaichenanlagen der Samtge-
meinde Gellersen mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (blauer Kreis). Gelbe Fillung Bedingt geeignete
Flachen flr Photovoltaik. Ohne Maf3stab, genordet.

(Quelle: Samtgemeinde Gellersen 2023).

3.5 Flachennutzungsplan
Der bisher wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine Flache fir die Land-
wirtschaft dar.

Der nachfolgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (rote Linie) zu entnehmen.
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Abbildung 9: Auszug aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plange-
bietes (rote Linie), ohne Mallstab, genordet. Hinweis: Die wei3en nicht geflillien Flachen im Plangebiet im Flachen-
nutzungsplan im Geoportal des Landkreises Liineburg stellen Flachen fir die Landwirtschaft dar.

(Quelle: Geoportal des Landkreises Luneburg 2026).

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert. Die Samt-
gemeinde Gellersen fiihrt parallel das Verfahren zur 60. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Oerzer Strale/ Feuerwehr Sudergellersen” durch.

Im Zuge der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes werden gemischte Bauflachen im Be-
reich der vorhandenen Bebauung dargestellt. AuRerdem wird eine Sonderbauflache ,Photo-
voltaik-Freiflachenanlage” dargestellt, um die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
planerisch vorzubereiten. Darlber hinaus wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt, um den Bau eines Feuerwehrhauses planerisch
vorzubereiten. Des Weiteren wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fir
eine parkartig oder gartnerisch gestaltete Freiflache dargestellt (Zum Entwurf des Flachennut-
zungsplanes soll diese Grunflache entfallen und dieser Bereich soll mit in die gemischte Bau-
flache aufgenommen werden.). Der im Plangebiet vorhandene Wald wird entsprechend als
Flachen fir Wald dargestellt.

Der nachfolgenden Abbildung ist der Vorentwurf der 60. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Oerzer Strale/ Feuerwehr Sudergellersen® zu entnehmen.

Der Bebauungsplan wird daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.
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Abbildung 10: Vorentwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Oerzer StralRe/ Feuerwehr Siidergeller-
sen“, ohne Mal3stab, genordet.
(Quelle: Samtgemeinde Gellersen 2025).

3.6 AuBenbereichssatzung

Teile des Plangebietes liegen im Bereich der AulRenbereichssatzung ,Oerzer Stralle” der Ge-
meinde Sudergellersen (siehe nachfolgende Abbildung). Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan wird die AuRenbereichssatzung ,Oerzer Stral3e“ Uberplant und aufgehoben (vgl. Kapitel
4.4).
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Abbildung 11: AuRBenbereichssatzung ,Oerzer Stralle” der Gemeinde Siidergellersen, ohne Malstab, genordet.
(Quelle: Gemeinde Sudergellersen 2007).

4 PLANUNG

4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes enthalt nur planzeichnerische Festsetzungen. Dieses
ist ausreichend fur den Stand des Vorentwurfes. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die
Planung konkretisiert und textliche Festsetzungen erganzt.

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Dorfliche Wohngebiete

Der Bereich der derzeit vorhandenen Auf’enbereichssatzung “Oerzer Stralle” der Gemeinde
Sudergellersen mit den Grundstiicken Oerzer Stral’e Nr. 13, 13a, 17, 19 und 19a sowie das
Grundstiick Oerzer Stralte Nr. 15 werden im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes ent-
sprechend der vorhandenen Nutzungsmischung als dorfliche Wohngebiete (MDW) festge-
setzt. Dieser Bereich soll bauleitplanerisch erfasst werden und der in diesen Bereichen vor-
handene Bestand soll planerisch gesichert werden. Hier ist eine Nutzungsmischung aus Woh-
nen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen vorhanden. Dem dérflichen Charakter ent-
sprechend soll in diesem Bereich auch kiinftig eine gemischte Nutzung aus Wohnen, landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und kulturel-
len und sozialen Einrichtungen mdglich sein. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die
in den dorflichen Wohngebieten zulassigen Nutzungen konkretisiert.
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Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage”

Im stdostlichen Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf dem Flur-
stlicks 46/6 der Flur 2 in der Gemarkung Sudergellersen wird ein sonstiges Sondergebiet ,,Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt, um hier die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage zu ermdglichen. Die Entwicklungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen plant hier
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Um den steigenden Energiebedarf auch zu-
kinftig zu decken, sieht sich die Samtgemeinde Gellersen in der Verantwortung, den Ausbau
erneuerbarer Energien weiterhin zu ermdglichen und ihren Beitrag zur Umsetzung der Ener-
giewende zu leisten. Neben dem Ausbau von Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen sehen
die gesetzlichen und raumordnerischen Vorgaben auch die Entwicklung von raumvertragli-
chen Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor. Die Samtgemeinde Gellersen sowie die Mitglieds-
gemeinden sind gefordert, diesen Ausbau Uber die Instrumente der Bauleitplanung zu steuern.

Die Flache wurde im Rahmen des Entwicklungskonzepts zur Standortwahl von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen der Samtgemeinde Gellersen als bedingt geeignete Flache fir Photovol-
taik ausgewiesen. Somit wird durch die Planung nun eine im Entwicklungskonzept aufgezeigte
potenzielle Flache fir Photovoltaik entwickelt. Hierzu wird auf die weiteren Ausflihrungen im
Kapitel 3.4 verwiesen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die Planung konkretisiert und eine detaillierte Fest-
setzung zu den im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ zulassigen Nut-
zungen getroffen.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

In den doérflichen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt, welche unter
Bericksichtigung des vorhandenen Gebaudebestands eine angemessene Bebauung ermog-
licht. Diese Grundflachenzahl entspricht dem dorflichen Charakter und gewahrleistet eine auf-
gelockerte Bebauung am Ortsrand von Sidergellersen.

In dem sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” wird eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl definiert sich aus der durch die Modultischen UGber-
deckten Flachen, sowie den sonstigen Anlagen, die zum Betrieb der Anlage notwendig sind.
Hierzu wird eine entsprechende textliche Festsetzung zum Entwurf des Bebauungsplanes auf-
genommen. Dartber hinaus wird zum Entwurf des Bebauungsplanes in dem sonstigen Son-
dergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage zum Schutz des Bodens und zur Sicherung der
KompensationsmalRnahmen eine maximal versiegelbare Grundflache (tatsachliche Bodenver-
siegelung durch Rammpfosten der Untergestelle, Transformatoren, Zaunpfosten, Zufahrten
und Wege etc.) festgesetzt.

Fir die Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” wird eine Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt, welche ausreichend fiir das geplante Feuerwehrhaus in die-
sem Bereich ist und auch genliigend Spielraum fur Erweiterungsmoglichkeiten fir die Feuer-
wehr lasst. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird gepriift, welche Uberschreitungen der
zulassigen Grundflache flr Stellplatze mit ihren Zufahrten erforderlich werden.

Zahl der Vollgeschosse

In den dorflichen Wohngebieten wird maximal 1 Vollgeschoss zugelassen, um hier eine ein-
geschossige Bauweise zu ermdglichen. Dieses entspricht den in diesen Bereichen vorhande-
nen Gebauden und ist angemessen fur die geplante Bebauung am Ortsrand.
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In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* wird maximal 1
Vollgeschoss zugelassen, was ausreichend fur das geplante Feuerwehrhaus in diesem Be-
reich ist. Die Begrenzung auf 1 Vollgeschoss tragt dazu bei, dass sich das geplante Feuer-
wehrhaus gut in das Ortsbild einfligt und dient somit dem Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden aullerdem Festsetzungen zu der Hohe der ge-
planten Photovoltaik-Freiflachenanlage erganzt.

4.1.3 Baugrenzen
Dérfliche Wohngebiete

In den doérflichen Wohngebieten werden die Baugrenzen innerhalb der Ortsdurchfahrt in einem
Abstand von 5 m zu dem StralRenflurstiick der KreisstralRe 10 festgesetzt. Dieses tragt zu ei-
nem positiven Ortsbild und zur Verkehrssicherheit bei.

AuRerhalb der Ortsdurchfahrt wird die Baugrenze in einem Abstand von 20 m zum &uf3eren
Rand der Fahrbahn der an das Plangebiet angrenzenden Kreisstrale 10 festgesetzt. Die Bau-
verbotszone wird somit freigehalten (vgl. Kapitel 4.3).

Im Bereich des bestehenden Gebaudes Oerzer Stralle Nr. 19 wird die Baugrenze auf die au-
Reren Grenzen des Bestandsgebaudes gelegt, damit dieses innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen liegt und somit planerisch gesichert wird.

Zu dem im Plangebiet vorhandenen Wald werden die Baugrenzen in den bisher unbebauten
Bereichen in einem Schutzabstand von 20 m festgesetzt.

Die Bestandsgebaude im Plangebiet halten diesen Waldabstand zum Teil nicht ein. Im Bereich
der bestehenden Gebaude werden die Baugrenzen auf die aulteren Grenzen der Bestands-
gebaude gelegt, damit diese innerhalb der Gberbaubaren Flachen liegen und somit planerisch
gesichert werden.

In dem nérdlichen doérflichen Wohngebiet wird die 6stliche Baugrenze auf die Grenze der bis-
her rechtskraftigen AuRenbereichssatzung gelegt. Ostlich hiervon soll keine weitere Bebauung
moglich sein. Der AuRenbereich soll hier geschont und eine Zersiedlung der Landschaft soll
vermieden werden.

In dem sidlichen doérflichen Wohngebiet wird die sudliche Baugrenze auf einen Abstand von
1 m zu dem Bestandsgebaude festgesetzt. Dieses entspricht etwa der Grenze der bisher
rechtskraftigen AuRenbereichssatzung. Sudlich hiervon soll keine weitere Bebauung mdglich
sein. Der Aulenbereich soll hier geschont und eine Zersiedlung der Landschaft soll vermieden
werden.

Ansonsten werden die Baugrenzen in dem nach der NBauO erforderlichen Mindestabstand
von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt, um eine gute Ausnutzung der Baugrundsti-
cke und eine flexible Planung zu erméglichen.

Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage”

In dem sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage werden die Baugrenzen in
einem Abstand von 3 m zu den randlichen Grin- und Anpflanzflachen festgesetzt.

Zu dem westlich angrenzenden Wald werden die Baugrenzen in einem Abstand von 20 m
festgesetzt. Somit muss die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage einen Abstand von 20 m
zum Waldflurstlick einhalten. Hierbei wird auch die Verschattung der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage berlicksichtigt.
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Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird auflerdem festgesetzt, dass in dem Sondergebiet
,Photovoltaik-Freiflachenanlage” die Errichtung von Trafostationen, Batteriespeichern und an-
deren hochbaulichen Anlagen nur mit einem Abstand von 30 Metern zum Wald erfolgen darf.
Potenziell einen Brand verursachende Anlagenbestandteile halten somit einen Abstand von
30 Metern zu betreffenden Waldrandern ein.

Bei der Bestimmung eines Waldabstandes ist auch das Uberragende o&ffentliche Interesse des
Ausbaus der erneuerbaren Energien zu bertcksichtigen. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werde. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksich-
tigen. Durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 hat die Bundesregierung dem
Ausbau der erneuerbaren Energien einen gesetzlichen Vorrang gegeben. In § 2 des EEG wird
Folgendes geregelt: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Ge-
sundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneut-
ral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihren-
den Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.” Hieraus ergibt sich fir die Gemeinde Su-
dergellersen die Verpflichtung geeignete Flachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen best-
moglich zu nutzen. Aus diesem Grund soll kein gréRerer Waldabstand als 20 m gewahlt wer-
den.

Durch die Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von 20 m zum Wald wird ein gewisser
Schutzabstand zum Wald mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage eingehalten. Be-
eintrachtigungen des vorhandenen Waldes einschlieldlich des Waldrandes sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die Funktionen des Waldrandes ge-
wahrt bleiben. Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung, in welcher auch die Schutzfunktion des Waldrandes betrachtet wird.

Die Gemeinde Siidergellersen ist sowohl Eigentimerin der Waldflachen als auch der Flachen
fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage. Es ist vorgesehen, dass die Entwicklungsge-
sellschaft der Samtgemeinde Gellersen die Bewirtschafterin und Vorhabentragerin der geplan-
ten Photovoltaik-Freiflachenanlage wird. Zwischen der Gemeinde Siidergellersen und der Ent-
wicklungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen wird eine Haftungsfreistellungserklarung
abgeschlossen, welche mdégliche entstandene Sturmschaden durch umstirzende Baume auf
die Photovoltaik-Freiflachenanlage regelt.

Beeintrachtigungen in der Waldbewirtschaftung werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Durch die festgesetzte Baugrenze und die Regelungen zum Abstand von Trafostationen und
Batteriespeichern werden somit aus Sicht der Gemeinde Sidergellersen neben dem vorran-
gigen Belang des Ausbaus der erneuerbaren Energien die Belange des Brandschutzes, der
Waldfunktionen, der Gefahrenabwehr durch Sturmschaden und der Waldbewirtschaftung hin-
reichend berucksichtigt.

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*

In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr wird die Bau-
grenze in einem Abstand von 5 m zu dem StrafRenflurstiick der Kreisstralle 10 festgesetzt.
Dieses tragt zu einem positiven Ortsbild und zur Verkehrssicherheit bei.

Die dstliche Baugrenze wird in Verlangerung der Baugrenze in dem sidlich angrenzenden
dorflichen Wohngebiet festgesetzt, um hier einen einheitlichen Ortsrand zu erzielen.

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 23/34



Gemeinde Siidergellersen ) Kurzbegrindung
Bebauungsplan Nr. 13 ,Oerzer Strale/ Feuerwehr* mit OBV
und mit Aufhebung der AuRenbereichssatzung ,Oerzer Stral3e* Vorentwurf 01/2026

Die ndrdliche Baugrenze wird in einem Abstand von 1 m zu der randlichen Griin- und An-
pflanzflache festgesetzt.

Ansonsten werden die Baugrenzen in dem nach der NBauO erforderlichen Mindestabstand
von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt, um eine gute Ausnutzung der Baugrundstui-
cke und eine flexible Planung zu ermdglichen.

4.1.4 Flache fiir den Gemeinbedarf

Im nordwestlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf Teilen des
Flurstiicks 46/10 der Flur 2 in der Gemarkung Sudergellersen wird eine Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt, um hier den Bau eines Feuer-
wehrhauses zu ermdglichen. Die Samtgemeinde Gellersen beabsichtigt in diesem Bereich
Ostlich der Oerzer Stral’e in Sudergellersen den Bau eines Feuerwehrhauses. Das beste-
hende Feuerwehrhaus in Sudergellersen ist nicht mehr zeitgemaR. Ein An- bzw. Umbau des
bestehenden Feuerwehrhauses oder ein Neubau hinter dem vorhandenen Feuerwehrhaus auf
dem bestehenden Grundstlck ist nicht realisierbar. Daher méchte die Gemeinde Sidergeller-
sen den Neubau eines Feuerwehrhauses am Ortsausgang an der Oerzer Stralde ermdglichen.

4.1.5 Verkehr

StralRenverkehrsflachen

Der im Plangebiet verlaufende Abschnitt der KreisstralRe 10 wird entsprechend als Stral3en-
verkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anlieger- und Wirtschaftsweg"

Der im Plangebiet verlaufende Weg wird entsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Anlieger- und Wirtschaftsweg"“ festgesetzt.

4.1.6 Grunflachen/ Flachen zum Anpflanzen

Am nordlichen, 6stlichen und sidlichen Rand des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage® und am nérdlichen und 6stlichen Rand der Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® werden Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Pflanzstreifen* und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Hier soll eine Eingriinung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage
und des geplanten Feuerwehrhauses gegeniber der angrenzenden freien Landschaft erfol-
gen. Die Grunflachen werden Uberwiegend in einer Breite von 5 m festgesetzt. Lediglich am
nordlichen Rand der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
wird die Grinflache in einer Breite von 3 m festgesetzt, um hier ausreichende Bebauungsmaég-
lichkeiten fur die geplante Feuerwehr zu schaffen. Bei den Griinflachen bei der geplanten Feu-
erwehr handelt es sich um o6ffentliche Grinflachen, hingegen sind die Grunflachen bei der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage privat. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die
Planung konkretisiert und detaillierte Festsetzungen zu den Anpflanzungen getroffen.

4.1.7 Flachen fiir Wald

Der im Plangebiet vorhandene Wald wird entsprechend als Flachen fur Wald festgesetzt. Der
Wald soll erhalten werden und wird somit durch die Festsetzung von Flachen fir Wald plane-
risch gesichert.
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4.1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das rlickwartige Flurstiick 48/5 mit dem Wohnhaus Oerzer Strafe Nr. 13a wird momentan
Uber eine Zufahrt Uber das Flurstick 48/4 erschlossen und somit direkt an die Kreisstralle
angebunden. Diese Erschliefung wird im Bebauungsplan entsprechend des Bestandes als
5 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt und somit
planerisch gesichert.

4.2 Ortliche Bauvorschrift

Zum Schutz des Ortsbildes wird fir die dorflichen Wohngebiete eine 6rtliche Bauvorschrift in
den Bebauungsplan aufgenommen. Sie soll in Anlehnung an die Regelungen der 6rtlichen
Bauvorschrift aus dem westlich an das Plangebiet angrenzenden rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 9 einen Rahmen fiir die Baugestaltung in den dorflichen Wohngebieten geben, der
einen ausreichenden Spielraum fir die Gestaltung fir die Bauherren Iasst.

Auch fur das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ wird eine ortliche Bau-
vorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie soll Regelungen zu den Einfriedungen
der Photovoltaik-Freiflachenanlage treffen.

Die ortlichen Bauvorschriften werden zum Entwurf des Bebauungsplanes erstellt und konkre-
tisiert.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die Ortsdurchfahrtsgrenze an der Kreisstrafde 10 befindet sich nach der Online-Auskunft der
Stralieninformationsbank Niedersachsen auf der HOhe des Bestandsgebaude Oerzer Stralle
Nr. 19.

Der stidliche Abschnitt der Kreisstra’e 10 innerhalb des Plangebietes liegt somit aul3erhalb
der Ortsdurchfahrt.

Aulerhalb der Ortsdurchfahrten ist gemall § 24 des Niedersachsischen Strallengesetzes
(NStrG) die Bauverbotszone mit einer Breite von 20 m, gemessen vom aul3eren Rand der fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, zu berticksichtigen. Nach dem NStrG dirfen
Hochbauten jeder Art in der Bauverbotszone nicht errichtet werden.

Die Bauverbotszone gemaR § 24 NStrG wird entsprechend als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist, gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Aulerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen geman § 24 des Niedersachsischen Stralkengesetzes
(NStrG) baulichen Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Daher wird auf3erhalb der Ortsdurchfahrt entlang der Grundstlicksgrenze zur angrenzenden
Kreisstrale ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernom-
men. Dieses tragt zur Verkehrssicherheit bei.
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4.4 Aufhebung der AuBenbereichssatzung ,,Oerzer Strae“

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Oerzer Strale/ Feuerwehr” wird die
AufRlenbereichssatzung ,Oerzer Stralle“ aufgehoben.

5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die sogenannte ,Nullvariante® kommt nicht als Planungsalternative in Betracht, da der Neubau
fur eine Feuerwehr erforderlich ist. Das bestehende Feuerwehrhaus in Studergellersen ist nicht
mehr zeitgemal. Ein An- bzw. Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses oder ein Neubau
hinter dem vorhandenen Feuerwehrhaus auf dem bestehenden Grundstlck ist nicht realisier-
bar.

Darlber hinaus kommt die sogenannte ,Nullvariante® nicht als Planungsalternative in Betracht,
da eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden soll, um den Ausbau erneuerbarer
Energien weiterhin zu ermdglichen und einen Beitrag zur Umsetzung der Energiewende zu
leisten.

Die Standortfrage flr die neue Feuerwehr und fur die Freiflachenphotovoltaikanlage wird be-
reits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren geklart.

Die Planungsalternative, fir die Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr” keine Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zur tGberbaubaren Grund-
stlicksflache zu treffen, wurde nicht gewahlt. Ohne diese Festsetzungen ware der Bebauungs-
plan in diesem Bereich als einfacher Bebauungsplan zu werten, da die Mindestanforderungen
an einen qualifizierten Bebauungsplan nicht erflllt waren. Die Zulassigkeit von Vorhaben
wirde sich im Ubrigen nach § 35 BauGB (Bauen im AuRenbereich) richten. Dieses wird nicht
als sinnvoll erachtet. Die planungsrechtliche Zulassigkeit soll sich hier nur nach den Festset-
zungen im Bebauungsplan richten. Ein ausreichender Spielraum zur Gestaltung der Feuer-
wehr verbleibt trotz dieser Festsetzungen.

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Hierzu dient auch die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes ange-
messenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwagung
berucksichtigt.

Der Umweltbericht wird erst zum Entwurf des Bebauungsplanes als gesonderter Teil der Be-
grindung erstellt. Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine Bestandsaufnahme des der-
zeitigen Umweltzustands. AuRerdem werden die Auswirkungen auf die Umweltbelange be-
schrieben sowie MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich beschrie-
ben. Darlber hinaus wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs erstellt und Ausgleichsflachen beschrieben.

Im Vorentwurf werden lediglich die zum jetzigen Zeitpunkt erkennbaren voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung auf die folgenden einzelnen Schutzguter beschrieben.
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6.1 Tiere, Pflanzen

Pflanzen

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg wird fir den bisher unbebauten
Bereich im Norden des Plangebietes, wo die Feuerwehr geplant ist, Sandacker mit der Wert-
stufe | von geringer Bedeutung dargestellt (vgl. Kapitel 3.2). Dieser Bereich ist durch die land-
wirtschaftliche Nutzung vorbelastet und anthropogen gepragt. Durch die mit der Planung er-
madglichten Versiegelungen fir den Bau eines Feuerwehrhauses gehen somit nur Biotoptypen
und Pflanzenstandorte verloren, die von geringer Bedeutung sind.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg wird fir den bisher unbebauten
Bereich im Sidosten des Plangebietes, wo die Freiflachenphotovoltaikanlage geplant ist,
ebenfalls Sandacker mit der Wertstufe | von geringer Bedeutung dargestellt (vgl. Kapitel 3.2).
Nach Aussagen des Pachters wird diese Flache jedoch seit 18 Jahren in 6kologischer Land-
wirtschaft beim Verband Bioland bewirtschaftet und es handelt sich um eine Magerwiese. Im
Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage werden lediglich Versiegelungen von sehr gerin-
gem Umfang durch die Befestigung/ Verankerung der Solarmodultische ermdglicht. Die unver-
siegelten Flachen unter und zwischen den Modultischen sollen extensiv gepflegt werden.
Hierzu werden zum Entwurf des Bebauungsplanes Festsetzungen aufgenommen werden. So-
mit soll langfristig keine 6kologische Abwertung der bestehenden Biotopstruktur erfolgen, son-
dern ein gleichwertiger Biotoptyp entstehen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Biotoptypenkartierung erstellt und die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen auf der Grundlage dieser Biotoptypenkartierung bewertet.

Fir die bereits bebauten Bereiche wird im Landschaftsrahmenplan der Biotoptyp ,Dorfgebiet/
landwirtschaftliches Gebaude* mit der Wertstufe | von geringer Bedeutung dargestellt (vgl. Ka-
pitel 3.2). Diese Bereiche sind bereits Giberwiegend bebaut. Die Bestandsbebauung wird durch
die Festsetzung von doérflichen Wohngebieten planerisch gesichert, womit voraussichtlich
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten sind.

Die Waldflachen im Plangebiet werden im Landschaftsrahmenplan als Eichenmischwald ar-
mer, trockener Sandbdden mit Wertstufe V von besonderer Bedeutung bewertet (vgl. Kapitel
3.2). Der im Plangebiet vorhandene Wald soll erhalten werden und wird durch die Festsetzung
von Flachen flr Wald planerisch gesichert. Durch die Planung wird kein Heranrticken von Ge-
bauden an den Wald vorbereitet. Bei den waldnahen doérflichen Wohngebieten handelt es sich
um vorhandenen Gebaudebestand, der planerisch gesichert wird. Die Flache fir den Gemein-
bedarf ,Feuerwehr* fiir das geplante Feuerwehrhaus liegt in einer Entfernung von rund 60-80
m und ist somit ausreichend vom Wald entfernt. Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage
muss einen Schutzabstand von 20 m zum Waldflurstiick einhalten. Im Sondergebiet darf die
Errichtung von Trafostationen und Batteriespeichern, die potenziell einen Brand verursachen
kénnten, und anderen hochbaulichen Anlagen nur mit einem Abstand von 30 Metern zum Wald
erfolgen. Beeintrachtigungen des vorhandenen Waldes einschlieRlich des Waldrandes sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die Funktionen des
Waldrandes gewabhrt bleiben.

Eine kleine Flache suddstlich des Gebaudes Oerzer Stralle 15 wird im Landschaftsrahmen-
plan als Drahtschmielenrasen mit der Wertstufe Ill von allgemeiner Bedeutung dargestellt (vgl.
Kapitel 3.2). Diese Flache gehort zu dem bereits bebauten Grundstiick und wird im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechend als dorfliches Wohngebiet festgesetzt. In
diesem Bereich werden keine Uberbaubaren Flachen festgesetzt, da es als Gartenland genutzt
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wird. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Biotoptypenkartierung erstellt und die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen auf der Grundlage dieser Biotoptypenkartierung bewer-
tet.

Durch die Festsetzung von Grinflachen, Anpflanzflachen und Flachen fur Wald wird der Ein-
griff in das Schutzgut Pflanzen minimiert. Darlber hinaus wird der Eingriff durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl und die daraus resultierende Begrenzung der zulassigen Versie-
gelungen minimiert.

Tiere

Nach Auswertung der Karten des NLWKN sind im Plangebiet keine fur die Fauna oder
Avifauna wertvollen Bereiche vorhanden.

Durch die mit der Planung ermdglichten Versiegelungen flir den Bau eines Feuerwehrhauses
wird ein Verlust von potenziellen Lebensraumen fiir Tiere bewirkt. Hier wird die Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht. Aufgrund der anthropogenen Vor-
belastung der Flache durch die landwirtschaftliche Nutzung und durch die unmittelbare Lage
der Flache an der Kreisstral3e ist diese voraussichtlich nur fir wenige Tierarten als Lebens-
raum geeignet.

Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage werden lediglich Versiegelungen von sehr ge-
ringem Umfang durch die Befestigung/ Verankerung der Solarmodultische ermdglicht. Die un-
versiegelten Flachen unter und zwischen den Modultischen sollen extensiv gepflegt werden.
Hierzu werden zum Entwurf des Bebauungsplanes Festsetzungen aufgenommen werden. So-
mit soll langfristig keine dkologische Abwertung der bestehenden Biotopstruktur erfolgen, son-
dern ein gleichwertiger Biotoptyp entstehen, der auch einen Lebensraum flr Tiere bietet. Au-
Rerdem sollen zum Entwurf Regelungen zu der Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage
getroffen werden. Die Einfriedungen sollen passierbar flir Tiere sein, sodass diese nicht in
ihren Bewegungsraumen eingeschrankt werden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden eine Biotoptypenkartierung und eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung erstellt. Dann werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere auf
diesen Grundlagen bewertet.

Durch die Festsetzung von dorflichen Wohngebieten im Bereich der Bestandsbebauung wird
der Bestand gesichert. Hiermit sind voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten.

Der im Plangebiet vorhandene Wald soll erhalten werden und wird durch die Festsetzung von
Flachen fur Wald planerisch gesichert. Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage muss ei-
nen Schutzabstand von 20 m zum Waldflurstlick einhalten. Daher sind voraussichtlich keine
negativen Auswirkungen auf den Wald als potenziellen Lebensraum flr Tiere zu erwarten.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine artenschutzrechtliche Untersuchung, in wel-
cher auch die Schutzfunktion des Waldrandes betrachtet wird.

Eine kleine Flache suddstlich des Gebaudes Oerzer Stralle 15 wird im Landschaftsrahmen-
plan als Drahtschmielenrasen mit der Wertstufe Ill von allgemeiner Bedeutung dargestellt.
Diese Flache gehdrt zu dem bereits bebauten Grundstiick und wird im Rahmen des vorliegen-
den Bebauungsplanes entsprechend als doérfliches Wohngebiet festgesetzt. In diesem Bereich
werden keine Uberbaubaren Flachen festgesetzt, da es als Gartenland genutzt wird. Zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes werden eine Biotoptypenkartierung und eine artenschutzrechtliche
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Untersuchung erstellt. Dann werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere auf diesen
Grundlagen bewertet.

Durch die Festsetzung von Grinflachen, Anpflanzflachen und Flachen fir Wald sowie durch
die Regelungen zu den Einfriedungen wird der Eingriff in das Schutzgut Tiere minimiert. Dar-
Uber hinaus wird der Eingriff durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die daraus
resultierende Begrenzung der zulassigen Versiegelungen minimiert.

6.2 Flache, Boden, Wasser

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6,1 ha und ist derzeit Gberwiegend unversiegelt.
Im Bereich der dorflichen Wohngebiete sind bereits Versiegelungen durch Bestandsgebaude
mit Zufahrten und Stellplatzen vorhanden.

Nach Auswertung der Karten des LBEG ist im Uberwiegenden Plangebiet der Bodentyp ,Mitt-
lere Podsol-Braunerde® vorhanden. In einem kleinen nordwestlichen und norddstlichen Teil-
bereich des Plangebietes ist der Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Braunerde® vorhanden. In
kleinen stdlichen Randbereichen ist der Bodentyp , Tiefer Gley“ vorhanden. Im Plangebiet sind
keine Suchraume fir schutzwirdige Béden vorhanden. Im Uberwiegenden Plangebiet weist
der Boden eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) auf. In kleinen Randberei-
chen liegt eine geringe bis mittlere Bodenfruchtbarkeit vor.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Planung eines Feuerwehrneubaus und die Errichtung einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage wird die Inanspruchnahme von Flache ermdglicht.

Durch den geplanten Feuerwehrneubau werden Versiegelungen von Boden ermdoglicht. Ver-
siegelungen fuhren zur Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Wasser- und Bodenhaus-
haltes. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden beeintrachtigt. Im Rahmen des nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahrens werden ein Bodengutachten und ein Oberflachenentwasse-
rungskonzept fur das Grundstiick der Feuerwehr erstellt. Es ist davon auszugehen, dass das
auf dem Feuerwehrgrundstlick anfallende Oberflachenwasser vor Ort versickert werden kann.
Dieses reduziert die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage werden lediglich Versiegelungen von sehr ge-
ringem Umfang durch die Befestigung/ Verankerung der Solarmodultische ermdéglicht. Eine
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Wasser- und Bodenhaushaltes ist durch die sehr
geringen Versiegelungen nicht zu erwarten. Aufgrund der geringen Neuversiegelungen ist da-
von auszugehen, dass das auf dem Grundstlick anfallende Oberflachenwasser vor Ort versi-
ckert werden kann. Dieses reduziert die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Im Bereich der dorflichen Wohngebiete, Grinflachen und Flachen fir Wald sind voraussicht-
lich keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser zu erwar-
ten.

Durch die Festsetzung von Grinflachen, Anpflanzflachen und Flachen fur Wald wird der Ein-
griff in die Schutzguter Flache, Boden und Wasser minimiert. Darliber hinaus wird der Eingriff
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die daraus resultierende Begrenzung der
zulassigen Versiegelungen minimiert.
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6.3 Luft, Klima

Durch den geplanten Bau eines Feuerwehrhauses wird ein Verlust von klimatisch wirksamen
Offenbodenflachen bewirkt, die zur Kaltluftentstehung beitragen. Aufgrund der in der Umge-
bung des Plangebietes vorhandenen weitreichenden Offenlandschaften, die das Lokalklima
weiterhin maf3geblich pragen werden, ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche Eingriffe
in die Schutzguter Luft und Klima durch die Planung resultieren. Diese angrenzenden klima-
wirksamen Flachen tragen zur Kaltluftproduktion bei.

Durch die geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird der Einsatz erneuer-
barer Energien im Sinne des Klimaschutzes gestarkt und der Verbrauch fossiler Energietrager
reduziert. Im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage ist voraussichtlich mit kei-
ner signifikanten Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen zu rech-
nen.

Im Bereich der dorflichen Wohngebiete, die bereits iberwiegend bebaut sind, sind voraus-
sichtlich keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima zu erwarten.

Die Festsetzung von Flachen fir Wald und von Grunflachen wirken sich positiv auf die Schutz-
guter Luft und Klima aus. Die Erhaltung des Waldes und die geplanten Eingriinungen der Feu-
erwehr und der Freiflachenphotovoltaikanlage tragen zur Frischluftbildung bei.

Durch die Festsetzung von Grinflachen, Anpflanzflachen und Flachen fur Wald wird der Ein-
griff in die Schutzglter Luft und Klima minimiert. Dartber hinaus wird der Eingriff durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl und die daraus resultierende Begrenzung der zulassigen
Versiegelungen minimiert.

6.4 Landschaft

Den im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und den bereits bebau-
ten Flachen kommt keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild zu. Der vorhandene
Wald im Plangebiet pragt das Landschaftsbild positiv.

Mit der Inanspruchnahme von bisher freien Flachen durch den Feuerwehrneubau und die Frei-
flachenphotovoltaikanlage wird ein Eingriff in das Landschaftsbild vorgenommen, das in die-
sen Bereichen jedoch nur von geringer Bedeutung ist.

Mit der Festsetzung von dérflichen Wohngebieten im Bereich der Bestandsbebauung sind
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft verbunden.

Durch die Festsetzung von Grinflachen, Anpflanzflachen und Flachen fur Wald wird der Ein-
griff in das Schutzgut Landschaft minimiert. Der geplante Feuerwehrneubau und die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage werden durch die randlichen Griinflachen gegenuber der freien
Landschaft eingegriint. Der das Landschaftsbild pragende Wald wird erhalten. Der Wald hat
auflerdem eine abschirmende Wirkung zwischen der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
und der Bestandsbebauung. Daruber hinaus wird der Eingriff durch die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung (maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse) sowie durch die Fest-
setzung einer ortlichen Bauvorschrift minimiert.

6.5 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

Sudlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg.
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Das Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” wird durch eine Griin- und Anpflanzflache
gegenuber dem Landschaftsschutzgebiet abgeschirmt. Aufierdem wird das Sondergebiet
.Photovoltaik-Freiflachenanlage® durch den Anlieger- und Wirtschaftsweg von dem Land-
schaftsschutzgebiet raumlich getrennt.

Die Baugrenzen werden in dem doérflichen Wohngebiet in einem Abstand von rund 60 m zum
stidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich hier an
dem bereits vorhandenen Gebaudebestand. Somit halt eine weitere mdgliche Bebauung einen
ausreichenden Abstand zum Landschaftsschutzgebiet ein.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu
erwarten. Das Schutzgebiet wird von der Planung nicht berihrt.

Ansonsten sind keine Schutzgebiete im Plangebiet und seinem Wirkraum vorhanden.
6.6 Mensch und seine Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Hierzu gehort auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohlbefindens und des
Erhalts der Gesundheit. Insbesondere Larm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen kénnen
Einfluss auf das Schutzgut Mensch nehmen.

Erholung

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet, auf welchen der Bau eines Feuer-
wehrhauses und die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehen sind, weisen
keinen besonderen Erholungswert fir den Menschen auf. Auch im Rahmen des Landschafts-
erlebens kommt ihnen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung zu.

Die im Plangebiet vorhandenen Wohnbaugrundstiicke weisen eine Erholungsnutzung fur de-
ren Bewohner auf. Die Wohnbaugrundstiicke werden durch die Festsetzung von dorflichen
Wohngebieten planerisch gesichert.

Der im Plangebiet vorhandene Wald dient der Erholung. Der Wald wird erhalten und diese
Erholungsflachen somit gesichert. Der Wald hat aul’erdem eine abschirmende Wirkung zwi-
schen der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage und der Bestandsbebauung und mindert
somit visuelle Beeintrachtigungen.

Durch die Planung gehen somit keine Erholungsflachen verloren.

Larm durch die Feuerwehr

Durch die Regelfallnutzung der Feuerwehr sind voraussichtlich keine unzumutbaren erhebli-
chen Larmimmissionen im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung in den doérflichen Wohn-
gebieten zu erwarten.

Notfalleinsatze bzw. Martinshornnutzung wiirden voraussichtlich zu einer Uberschreitung der
Richtwerte fuhren. Bei Notfalleinsatzen mit Martinshorn ist jedoch zu bertcksichtigen, dass
unter den Gesichtspunkten der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz von Rettungsein-
satzen mit Martinshorn ein besonderer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der Richtwerte der
TA Larm in der Nachbarschaft sind bei einem unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von
den Anwohnern hinzunehmen.
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Blendwirkung durch die Freiflachenphotovoltaikanlage

Zwischen der Freiflachenphotovoltaikanlage und der Bestandsbebauung ist Wald vorhanden.
Der Wald stellt einen Schutz vor Blendwirkungen durch die Freiflachenphotovoltaikanlage flr
die Bestandsbebauung dar.

Die Kreisstralde liegt in einer Entfernung von mehr als 170 m zu der geplanten Freiflachenpho-
tovoltaikanlage. Zwischen der Kreisstralle und der Freiflachenphotovoltaikanlage sind zum
Teil abschirmende Gehdlzstrukturen vorhanden. AuRerdem ist eine Eingriinung der Freifla-
chenphotovoltaikanlage in Richtung der Kreisstral’e vorgesehen. Daher sind voraussichtlich
keine Blendwirkungen zu erwarten.

Blendwirkungen zum nérdlich gelegenen Heiligenthaler Weg sind aufgrund der voraussichtli-
chen Ausrichtung der Modultische nach Stden und der geplanten Eingriinung der Freiflachen-
photovoltaikanlage nach Norden voraussichtlich nicht zu erwarten.

6.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturglter

Unter Kulturgutern sind architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze zu ver-
stehen.

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Kulturdenkmale sind derzeit im Plangebiet
nicht bekannt.

Zur Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren hat der Landkreis Lineburg nach Be-
nehmensherstellung mit dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege darauf hinge-
wiesen, dass sich im Wirkungsbereich des Vorhabens archaologische Fundstellen befinden.
Vor diesem Hintergrund ist im Vorhabengebiet mit dem Vorhandensein archaologischer Struk-
turen im Boden zu rechnen. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist es daher erforderlich, den vor-
gesehenen Erdarbeiten archaologische Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archao-
logischen Uberreste fachgerecht untersucht, dokumentiert und geborgen werden. Die archéo-
logischen Arbeiten sind durch einen qualifizierten archaologischen Sachverstandigen durch-
zufuihren. Ungeachtet der vorstehenden Ausfihrungen gelten fir samtliche Erdarbeiten die
Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die Anzeige-
pflicht von Bodenfunden gem. § 14 NDSchG.

Entsprechende Hinweise werden zum Entwurf in den Bebauungsplan aufgenommen. Daher
werden Kulturdenkmale durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Sonstige Sachguter

Unter sonstige Sachguter fallen samtliche Sachguter, unabhangig von ihrer kulturhistorischen
und anderen Bedeutung. Letztlich sind Sachguter alle natlrlichen oder von Menschen ge-
schaffenen Giiter, die flr den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von
materieller Bedeutung sind.

Im Plangebiet sind Wohngebaude und Gebaude von landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstel-
len vorhanden, welche sonstige Sachguter darstellen. Diese Gebaude werden durch die Fest-
setzung von dorflichen Wohngebieten im Bestand planerisch gesichert. Daher hat die Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandenen Gebaude.
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7 BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am ... hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sudergellersen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Oerzer Stralle/ Feuerwehr” mit értlicher Bauvorschrift und mit
Aufhebung der AulRenbereichssatzung ,,Oerzer Stralle” beschlossen.

Am............ hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sidergellersen die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom ................... bis einschlielllich zum
................... statt, gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange fruhzeitig an der Planung beteiligt.

Am ... hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sudergellersen die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vom ................... bis einschliellich zum ...................
statt, gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Pla-
nung beteiligt.

Am ... hat der Rat der Gemeinde Sudergellersen nach erfolgter Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 13 ,Oerzer Stral’e/ Feuerwehr® mit ortli-
cher Bauvorschrift und mit Aufhebung der AuRenbereichssatzung ,,Oerzer Stralle“ als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.
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